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De: . “IRENE REZZI" <amos@gmx.fr>

3 "Agjc” <aejc@laposte.net>
Envoyé: lundi 13 mai 2013 17:03
Joindre : Letire Marie.doc -

Objet : IRENE MA LETTRE POUR VOTRE DEFENSE
Monsieur MARIE,

Je viens de rédiger une lettre a I'sttention de votre avocat.
Cest ma plaidoirie pour vous defendre.

1l faut absolument prouver votre paiement d'avance des |

oyers et d'aprés les documents gue je cite en
couleur verte, vous prouvez un paiement de 16 200 €.
Lisez bien attentivement ma letire.

D'aprés les documents il apparait un premier arrangement de un an & 1350

€ par mois, ce qui fait
16200 € en un an, somme que vous avez versées a la vente
Mais aprés Ie bail a été signé a 500 € par mais , les 16200€ versés représentent donc: 16200 : 500 =
32,4 mois de ioyers payés a 500 € 11!

Donc, a partir de février 2010, vous avez payés d'avance 32,4 mois de loyer 2 500 € par mois!!!

Fournissez également toutes les preuves de paiement a M. AIT ABBAS!!!
Amicalement, '

IRENE REZZI

13/05/2013




Monsieur D' ANTON! Boidasare T e 14 décembre 2009

Mionsisur MARE Jean-Cloude
fichre PELLETER
Neiche associé
1, Couss Pleme PUGET
18005 MAARSEILE
Fax: 08913735 91

REf : Vente & réménd MARIES D ANTON )
Ohbj : Accords passés enire Mr D°ANTONI st mobmEme

Cher Mdiirs,

Monsisur MARIE vends BN REN

Le iow I'Iniérat par année devro &lre colcuié por e Nolare ofin dPéviter un Tout
wsuralre sur les prSts de porticulier. Un aocord est possiblie pour 8%,

Lo délai du r8méré sera de cing ans madmum conformément S I lol, moks Mr MARIE
poura racheier & compter de o premidre année couronte.

Le X de vemie en REMERE sst 325000 € conforme & ic rencnciiion de o
présmpiion de o Mairie.

Un foyer mensuel de 1350 € por mok sers refenu lors de Io venie pour une durée de
2 2 SR 3 B o] S 5
vngni e§ 2oL et sera @e U Couss de ig vente por cvancs & e D ANTORNL

Je me flens & voire disposifion pour jous renseignemenis complémenicles. ou

ascumen:is compiémeniaires dont vous pouriez cvelr besain, on sus du Sosder que
vous posséder déjd.

Veulllez agréer. cher Mafire, nos salutctions disiingusss.

Monsieur MARE leonClaude Mornsieur D" ANTOM Baidiasars
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i CONDITEONS PARTICULIERES

tayers et Charges
Le loyer esi payable mensueilementm trimesiriellement (1) d avance (1), au domicile du bailleur oy
i de son mondaigire, s .
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Iz construction publiés par I'INSEE ; moyenne des 4 mdtces de base . a.llﬂ&_ :2{; ,(O

Dépét de Gorentie

i e dépdi de garaniie et fixé & la somme de (entoutes lettres)...... ... . ...
A Mgk ~. u,mi QLq é ¢ RoS . correspondam a ?( mois de loyer. |
- Llause de Tavaus f
Le locatuire {1) propriétaire [ exécutera les trcvaux ci-aprés decrlts mlc,. .0l {’.uf. I
Volet™ ole Ao - wd:r' nel ,_[“ .............
| 2U ol olms cantis @wc, :m &Mnce__—. .......... :
' Fri censéquence de quoi, le lover sera minoré (1 majoré 1) de /m&mg ‘}"‘W.D‘:Guf f"‘lM;l
i peacant, q oowd mois.
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vente de la maison que Monsieur MARIE = BREBN, 8 rue Donat
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- Extralt des minutes du Grefie

de Martigues TRIBUNAL D’INSTANCE de
MARTIGUES
Minute N° 136
RG N° 11-12-000550 JUGEMENT DU 12 FEVRIER 2013
-7 6 .
Monsieur D’ANTONI Baldasare
né le 29/10/1929 a Marignane
D’ANTONI Baldasare 31 avenue du Général Raoul Salan, 13700 MARIGNANE,
représenté(e) par Me POGU Marie-France, avocat au barreau de AIX

c/ EN PROVENCE
MARIE Jean-Claude Monsieur AIT ABBAS Djemel intervention volontaire

29 av. J. Moulin, 13730 ST VICTORET,

assist¢ de Me POGU Marie-France, avocat au barreau de AIX EN
PROVENCE

DEFENDEUR(S) :

- Monsieur MARIE Jean-Claude
né le 27/09/1942 a Marignane
8 rue Donat Péténatti, 13700 MARIGNANE,
- représenté par Cab. BENSA & GISBERT, avocat au barreau de

Expédition délivrée le /C MARSEILLE
a

COMPOSITION DU TRIBUNAL :

Président : Laurence VOYTEL

Greffier : Edwige CHEVALLIER

PROCEDURE :

Grosse délivrée le Date de la premiére audience : 4 Décembre 2012
Date des débats : 4 décembre 2012

a Date du délibéré : 12 Février 2013
DECISION :

Par décision contradictoire et en premier ressort
prononcée en audience publique




Par assignation en référé du 24 janvier 2012, Monsieur D'ANTONI Baldasare a fait citer
Monsieur MARIE Jean Claude aux fins de constater l'acquisition de la clause résolutoire
incluse dans le bail en date du 20 février 2010 et en conséquence prononcer la résiliation du
bail, ordonner I'expulsion de Monsieur MARIE et celle de tous occupants de son chef, le
condamner a lui régler par provision la somme de 6 000 euros représentant les loyers
impayés, 1 000 euros mensuels a titre de l'indemnité d'occupation et 1 500 euros au titre de
l'article 700 du Code de Procédure Civile.

Par ordonnance de référé du 26 juin 2012, le Juge des Référés s'est déclaré incompétent en
raison de l'existence de contestations sérieuses, a renvoyé la cause et les parties devant le Juge
du Fond a l'audience du 04 décembre 2012 et a enjoint chacune des parties a produire devant
le Juge du Fond son exemplaire du bail en original.

Enfin, le Juge des Référés a dit que le sort des dépens et des frais irrépétibles sera tranché par
le Juge du Fond.

A l'audience, Monsieur AIT ABBAS Djemel est intervenu volontairement et sollicite les
mémes demandes que Monsieur D'ANTONI sauf & porter la somme due a 11 600 euros, a
porter l'article 700 du Code de Procédure Civile a la somme de 1 500 euros et & solliciter
I'exécution provisoire.

Monsieur D'ANTONI fait valoir avoir conclu en date du 20 février 2010 avec Monsieur Jean
Claude MARIE un bail d'habitation portant sur des locaux sis 8 MARIGNANE 8 rue Donat
Péténatti pour un loyer mensuel de 500 euros, pour une durée de deux ans commengcant a
cougir le ler mars 2010 et se terminant le 29 février 2012.

Il fait valoir que Monsieur MARIE ne régle plus ses loyers depuis février 2011, qu'un
commandement de payer lui a été délivré le 03 novembre 2011 sans succes.

Monsieur MARIE sollicite le débouté des demandes relatives & la résiliation du bail et a
I'expulsion.

11 fait valoir avoir envoyé des mandats cash & Monsieur AIT ABBAS.

Il indique que Monsieur D'ANTONI a profité de sa situation financiére pour lui acheter son
bien immobilier issu d'une succession  un prix inférieur & sa valeur vénale le 19 février 2010
pour un montant de 325 000 euros payé par I'acquéreur pour un montant de 178 419 euros par
compensation avec le montant qu'il devait a l'acquéreur.

1 indique que cette vente avait été consentie en contrepartie d'une gratuité de loyer pendant
deux ans et que le contrat de bail a été conclu devant le notaire.

Monsieur D'ANTONI conteste formellement les dires de Monsieur MARIE.

Monsieur AIT ABBAS a acquis ledit bien le 26 juin 2012.

MOTIVATION

Suivant acte notarié du 19 février 2010 établi par Maitre PELLETIER Claude, notaire associé
3 MARSEILLE , Monsieur MARIE Jean Claude a vendu 4 Monsieur D'ANTONI Baldasare
un bien immobilier sis 8 rue Donat Péténatti 13700 MARIGNANE pour un montant de

325 000 euros .

L'acte de vente prévoit une réserve de réméré au terme de laquelle le vendeur se réservait
pendant un délai de trois ans c'est-a-dire jusqu'au 19 février 2013 la faculté de réméré prévue
aux article 1659 et suivants du Code Civil.



L'acte indique que l'acquéreur aura la jouissance du bien, en ce qui concerne la partie libre de
toute location ou occupation & compter du jour de la vente .

Les parties rappellent que la maison est louée au rez-de-chaussée a la SCI LES LAVANDES
et au premier étage 8 Monsieur BRUN Jean-Sébastien.

En conséquence, et contrairement aux affirmations de Monsieur MARIE, l'acte de vente ne

comprend aucune précision sur une éventuelle location  titre gratuit pendant deux ans au
vendeur.

L'ordonnance de référé du 26 juin 2012 a enjoint 8 Monsieur MARIE a verser aux débats son
exemplaire du bail original ;

Par courrier regu au greffe le 21 juin 2012 Monsieur MARIE expose qu'il n'est pas en mesure
de s'exécuter au motif qu'il aurait remis ce document 2 I'huissier et qu'il ne lui aurait pas
restitué.

L'ordonnance mentionne que les parties ne contestent pas l'existence de deux originaux
différents du méme bail.

Par conclusions, Monsieur D'ANTONI conteste cet élément.
Les parties produisent chacune un contrat de bail en original.

Celui produit par Monsieur D'ANTONI stipule au titre des conditions particuliéres que " la
porte d'entrée, les volets de la fenétre,le plafonddu petit local et des vitres cassées affaire
BRUN voir assurance a ces frais

en conséquence de quoi, le loyer sera minoré (1) majoré( 1) de méme pendant un an - pendant
un an

clause particuliére le locataire Jean Claude MARIE devra remboursy a d' ANTONI les
travaux ci-dessus ".

" fait 4 Marignane le 20-2-2010 en 2 originaux dont 1 pour chaque signataire et 1 pour
l'enregistrement”.

Chacune des parties a signé.

Monsieur MARIE produit un bail en original qui comporte les mémes mentions sauf en ce
qui concerne la clause particuliére qui indique " les parties reconnaissent que deux ans de
loyers d'avance sont payés".

Le bail est signé des deux parties.

La signature de Monsieur D'ANTONI apparait a la suite de cette clause particuliére alors
quelle n'apparait pas a la suite de la clause particuliére du bail produit par Monsieur
D'ANTONIL

Cependant, la clause particuliére du contrat produit par Monsieur MARIE n'est pas de la
méme écriture que le reste des mentions manuscrites.
En revanche, n'apparait pas sur cet exemplaire la mention de la clause particuliére du bail

produit par Monsieur D'ANTONIL.

II résulte de la date des deux baux produits que le contrat a été€ signé le 20 février 2010 alors
que la vente du bien a été réalisée le 19 février 2010.

Aucune mention particuliére sur le paiement d'avance de deux années de loyers n'apparait
dans l'acte notari¢ de vente.




Les.clauses particuliéres des deux baux produits sont contradictoires sans qu'aucune des
parties n'apporte la preuve de la prédominance de telle clause sur telle autre.

Le bail produit par Monsieur MARIE fait apparaltre clairement que la clause partlcuhére n'a
pas été rédigée par la méme personne que celle qui a porté les autres mentions manuscrites. -

La couleur de I'encre du stylo est différente. '
Cependant, le bail produit par Monsieur MARIE ne comporte aucune preuve d'un quelconque
effacement de la clause particuliére insérée dans le contrat produit par Monsieur D'ANTONL

S'il est troublant que le bail produit par Monsieur MARIE comporte la signature de Monsieiir
D'ANTONI a la fin de la clause particuliére en sus de la signature de Monsieur D'ANTONI en

fin de bail, ce seul bail n'apporte pas la preuve que Monsieur MARIE a versé par avance deux
années de loyers alors que parallélement :

- Monsieur D'ANTONI produit ['original d'un bail ne comportant pas cette mention,

- Monsieur MARIE n'apporte pas la preuve de ce paiement par la production d'un justificatif,
- Monsieur D'ANTONI a délivré un commandement de payer les loyers depuis février 2011,
soit un an aprés la signature du contrat de location et alors que le bail produit par Monsieur
D'ANTONI fait état d'incidences sur le loyer pendant un an de travaux & réaliser,

- Monsieur MARIE écrivait au Tribunal que l'huissier aurait perdu son bail en original alors
qu'il produit un bail & l'audience de Fond.

En conséquence, Monsieur MARIE n'apporte pas la preuve d'un paiement par avance de deux
années de loyers.

Il y a lieu de dire et juger valable le bail produit par Monsieur D’ANTONI, sauf la clause
particuliére. '

Le commandement de payer du 03 novembre 2011 signifi¢é a Monsieur MARIE visant la
clause résolutoire insérée dans le bail, fait mention de 'article 24 de la loi du 06 juillet 1989 .

L'assignation en date du 24 janvier 2012 a été réguliérement dénoncée a la Sous Préfecture -
d' ISTRES . '

En conséquence, le Tribunal constate l'acquisition de la clause résolutoire et la résiliation du
bail 4 compter du 4 janvier 2012 et ordonne l'expulsion de Monsieur MARIE Jean Claude
ainsi que de tous occupants de son chef avec le concours de la force pubhque et d'un serrurier
si besoin est.

Une indemnité d'occupation est due par Monsieur MARIE a compter de cette date et ést ﬁxee

au montant du loyer contractuel augmentée des charges et révisée selon le bail . .
1

Le bien immobilier a été vendu en date du 26 juin 2012 & Monsieur AIT ABBAS Djeingl.

En conséquence, Monsieur MARIE est redevable envers Monsieur D'ANTONI des loyers de
février 2011 4 février 2012, le loyer étant & échoir.

11 résulte des notifications de la CAF qu'elle a versé le 17 juin 2012 & Monsieur D'ANTONI la
somme de 1589,58 euros correspondant aux allocations logement d'un montant mensuel de
264,93 euros de janvier a juin 2012.



1l reste donc du a Monsieur d' ANTONI la somme de 4 410,42 euros avec intéréts au taux
Iégal a compter de I'assignation.

Monsieur AIT ABBAS a acquis le bien loué le 26 juin 2012. |

Il y a lieu de constater l'intervention volontaire de Monsieur AIT ABBAS Djemel dans la
cause et de la recevoir. ‘
L'indemnité d'occupation est donc due a ce dernier par Monsieur MARIE a compter dée cette
date soit, & la date du jugement, de juillet 2012 au 12 février 2013 soit 7 mensualités de 500
euros soit 3500 euros et 200 euros pour le mois de février 2013 arrété au 12 soit une somme
total de 3700 euros. '

1l convient de déduire le montant de l'allocation logement de juillet 2012 soit 264,93} euros
ainsi que les mandats cash pour les mois de juillet, aoit , octobre décembre 2012 pour un
montant de 237,69 euros par mois soit 950,76 euros .

11 reste donc du au 12 février 2013 la somme de 2749,24 euros .

Monsieur MARIE est condamné 2 payer 2 Monsieur d ANTONI et & Monsieur AIT ABBAS
Djemel la somme de 300 euros a chacun des demandeurs sur le fondement de l'article 700 du
Code de Procédure Civile.

1l est condamné aux entiers dépens.

Le surplus des demandes est rejeté.

Tenant la nature du litige et les conséquences qu'aurait I'exécution provisoire pour Monsieur
MARIE , il n'y a pas lieu & ordonner l'exécution provisoire.

PAR CES MOTIFS

Par jugement contradictoire rendu publiquement en premier ressort par mise & disposition au
greffe, _

CONSTATE et DECLARE recevable l'intervention volontaire de Monsieur AIT ABBAS
Djemel,

DIT et JUGE que le bail valable est celui produit par Monsieur D'ANTONI Baldasare, sauf la
clause particuliére,

CONSTATE l'acquisition de la clause résolutoire insérée dans le bail du 20 février 2010 et
CONSTATE la résiliation du bail & compter du 04 janvier 2012,

ORDONNE l'expulsion des lieux loués 8 rue Donat Péténatti 13700 MARIGNANE de
Monsieur MARIE Jean Claude et de tous occupants de son chef avec le concours de la force
publique et d'un serrurier si besoin est,

CONDAMNE Monsieur MARIE Jean Claude & payer a Monsieur d'ANTOR  Baldasare une
indemnité d'occupation mensuelle égale au montant du loyer contractuel augmentée des
charges et révisable selon les dispositions du bail du 04 janvier 2012 au 26 juin 2012 sc‘?it une
somme de 4 410,42 euros, |



CONDAMNE Monsieur MARIE Jean Claude 2 payer 2 Monsieur AIT ABBAS DJEMEL
une indemnité d'occupation mensuelle égale au montant du loyer contractuel augmentée des
charges et révisable selon les disposition du bail 3 compter du 27 juin 2012 jusqu'a compléte
libération des lieux de laquelle sera déduite la somme de 2 749,24 euros,

DEBOUTE du surplus des demandes,

CONDAMNE Monsieur MARIE Jean Claude  payer 2 Monsieur D'ANTONI Baldasare et &
Monsieur AIT ABBAS DIJEMEL la somme de 300 chacun au titre de l'article 700 du Code de
Procédure Civile,

REJETTE la demande au titre de I'exécution provisoire,

e CE e

CONDAMNE Monsieur MARIE Jean Claude aux entiers dépens y co
commandement de payer du 03 novembre 2011 ,la dénonce au préfet et
’assignation en référé . , P

ris le cofit du
dépens relatifs &

LA GREFFIERE




Liberté = Bgalitd = Fraterniss
REPUBLIQUE FRANGAISE .
PREFET DES BOUCHES-DU-RHONE

Sous-Préfecture d'Istres Istres, Je q- g AVR. 2016
Bureau de la Cohésion Sociale
Expulsions Locatives

Tél: 0442865732

Accueil Téléphonique :

Gh00 -~ 12h00 - 12000 - 16h00

Courriel :
sp-istres-exp-loc@bouches-du-rhone. gouv.fr

Reéf: 112-0068

Affaire suivie par : Mme VALIENTE

MARIGNANE

Le I octobre 2014, Je bailleur, Monsieur Djemel AIT ABBAS, par l'intermédiaire de Maitre
SCHELOUCH a sollicité le concours de la force publique en vue d'obteniy l'exécution de cette décision

Au demeurant, je vous informe que j'ai décidé de Suspendre provisoirement le concours de Ila
Jorce publique pour permeltre a Monsieur Jean-Claude MARIE de trouver une solution de relogement. je
vous invite a l'accompagner activement dans cette démarche,

Jagjoute que je ne peux accepter les propos agressifs que vous avez ten us, d'une part aupreés des
services de police qui vous ont avisée de limminence de 1 ‘exécution du concours de la Jorce publique, et
d’autre part, & mon égard en menacant «d’alerter lg presse sur le scandales.

Je vous prie d'n éer, Madame, I'assurance de ma considération,
p

é‘“‘w‘

g A\ Madame Iréne REZ7] Le Sous-préfet d'Istres,
& S

Les Gradis
13490 JOUQUES

Jean-Marc SENA TEUR
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